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Antes de acudir a la visita de un piso de alquiler, conviene tener en
mente algunas preguntas clave: cuestiones sobre el contrato de

alquiler, el estado de la vivienda o los suministros, la convivencia en la
comunidad de vecinos...

Para facilitarte esta tarea, desde Fotocasa hemos preparado este listado de

preguntas imprescindibles al visitar un piso de alquiler. En el Ebook
encontraras 35 preguntas sobre:

e | contrato de alquiler
e | 3s caracteristicas de la vivienda

e [ 3vidaen el barrioyla comunidad

)
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1 Preguntas sobre el contrato de alquiler

1- ¢Queé debo pagar de fianza, garantia y honorarios
de agencia?

De normal, deberas pagar como maximo:
e Una mensualidad en concepto de fianza.
e Dos mensualidades en concepto de garantia adicional.
e [0S honorarios de la agencia inmobiliaria, que equivalen a un 10% del
coste anual del piso mas IVA.

Mas informacion

2- ¢El precio del alquiler incluye los gastos de la
comunidad y el IBI?

Los gastos de la comunidad de propietarios y el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (IBl) los suele abonar el propietario. No obstante, es legal
acordar por contrato que vayan a cargo del inquilino.

3- ;Estan los suministros dados de alta?

Cambiar al titular de un contrato de suministros es gratis, mientras que
darlo de alta tiene un coste, por lo que conviene asegurarse antes.
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4- ;Cuando y cuanto me puede subir el alquiler?

Lo mas habitual es que el precio del alquiler se actualice anualmente de
acuerdo con el Indice de Precios al Consumo (IPC). Si es asi, debe
estipularse en el contrato.

Mas informacion

5- ;Puedo tener mascotas?

NoO todos los propietarios o permiten. Si tienes mascota, asegurate de
oreguntar durante la visita si sera bienvenida. En Espafa, solo un 4% de
as viviendas en alquiler aceptan perros y gatos, ya que se incluye la
clausula por defecto.

6- ¢(CoOmo proceder en caso de averias o
reparaciones?

Lo mas comun es acordar que las averias estructurales (humedades,
tuberias...) sean a cuenta del casero, mientras que de las reparaciones
del dia a dia debe encargarse el inquilino. Pregunta, antes de firmar, qué
dice el contrato en base a las averias.
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Mas informacion

7- ¢Es posible finalizar el contrato de forma
anticipada?

Si, aungue suele conllevar penalizaciones. Esta pregunta te permitira
saber como deberas proceder en el futuro si te ves forzado a finalizar el
contrato de forma anticipada.

8- ¢;Qué documentacion necesito entregar para la
firma del contrato?

Por norma general, como inquilino, deberas presentar lo siguiente para
firmar el contrato de alquiler:

e DNI, NIE 0 pasaporte.

e Ultimas tres néminas recibidas.

e Contrato de trabajo.

e Ultima declaracion de la renta.

Mas informacion
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9- (Existe la opcion de alquilar con opcion a compra?

Site gusta el piso y tu intencion es poder vivir alli a largo plazo, no esta de

mas plantear esta pregunta para saber si el contrato recoge la
posibilidad.
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2 Preguntas sobre la vivienda

10- ;El piso se entrega reciéen pintado?

Tendras que devolver el piso en un estado similar, por lo que conviene
saber si nos lo entregaran recién pintado. Las partes pueden decidir en el
contrato quién se hara cargo de la pintura del piso.

11- (Puedo pintar o hacer agujeros en las paredes?

N el contrato se estableceran cuales son las condiciones. De normal, se
oueden hacer agujeros en paredes si al finalizar el contrato se tapan,
Dero No se permite agujerear las baldosas.

12- ;Cual es la orientacion de la vivienda?

La orientacion solar del piso influird mucho en la energia consumida.
Pregunta por su orientacion y las horas de sol al dia.

Mas informacion

13- ;La vivienda tiene sol de mananas o de tardes

Ten en cuenta que la orientacion al este es la ideal, la que te permite
tener sol de mafianas hasta el mediodia. Ahorraras mas energia cada
mes.
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14- ;Cuando se hizo la ultima reforma?

Tener este tipo de informacion te permitira conocer cual ha sido el
mantenimiento del piso y poder negociar el precio si es necesario.

15- ;Cuantos metros cuadrados Uutiles tiene la
vivienda?

Los metros cuadrados utiles de una vivienda son los que realmente
podemos usar y pisar, excluyendo el espacio entre tabiques, paredes,
armarios empotrados...

Mas informacion

16- ¢Cual es el estado de las ventanas y el
aislamiento?

Unas ventanas con buen aislamiento son imprescindibles para evitar
gastos innecesarios en las facturas de energia. Aseglrate de consultar
sobre el estado del aislamiento durante tu visita a la vivienda de alquiler.

17- ¢Cual es la eficiencia energética de la vivienda?

Cualquier vivienda puesta en alquiler debe tener la Etiqueta Energetica,
que permite conocer la calificacion energetica del inmueble por
categorias de la A a la G, siendo la A la opcion que demanda menos
energiay la G la que mas.
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Mas informacion

18- ¢Es una vivienda ruidosa?

Antes de dar el si, asegurate de que la vivienda no sea demasiado
ruidosa, con un aislamiento acustico pobre, lo que te impediria poder
descansar correctamente.

19- En caso de vivienda amueblada, ;se pueden
retirar muebles que no necesito?

No siempre nos gustan los muebles del casero. En ese caso, sal de dudas
antes de firmar el contrato y pacta la retirada de los muebles que no
necesitas si el propietario lo permite.

20- ;:Debo contratar un seguro?

Solo se podra imponer la contratacion de un seguro de continente vy
responsabilidad civil si asi lo expresa el contrato.

21- ;Hay armarios en la vivienda y espacio de
almacenamiento?

Esta es una excelente pregunta, ya que tras entrar a vivir, es cuando nos
lamentamos de no haber reparado en el espacio de almacenamiento.
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22- ;Qué pasa si se estropean los electrodomeésticos?

Taly como indica la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU), “las averias las
abona el propietario del inmueble, salvo por un mal uso o dafo
intencionado por parte del arrendatario”.

Mas informacion

23- ;Que sistema de calefaccion tiene el piso?

(Gas natural, aerotermia, geotermia, calefaccion electrica, suelo radiante...
Existen multiples sistemas de calefaccion disponibles.

24- ;Cuenta la vivienda con aire acondicionado?

Si para ti es imprescindible contar con aparato de aire acondicionado
para el verano, preguntalo durante tu visita al piso de alquiler.

25- ;Se incluye plaza de garaje?

Cuando las viviendas de alquiler incluyen plaza de garaje, se suele
especificar en el anuncio, aunque no esta de mas preguntarlo.

26- ;Hay desperfectos en el piso?

Para evitar entrar a vivir a un piso con desperfectos a primera vista, no
visibles, intenta revisar los grifos, la presion del agua, los enchufes, los
interruptores...
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27- ¢Todos los electrodomeésticos funcionan
correctamente?

También, antes de firmar el contrato, asegurate de que, si la vivienda
viene con electrodomeésticos en el inventario, estos funcionan
adecuadamente.

28- ;Los suministros se encuentran al corriente de
pago?

Para evitar tener que asumir el pago de facturas atrasadas que no son
tuyas, pregunta si los suministros se encuentran al corriente de pago.

Mas informacion

29- ;Queé tipo de suministro de electricidad se utiliza?

Consulta durante la visita cuales son los suministros de energia eléctrica
que utiliza la vivienda, si pertenece al mercado regulado o libre o si la
energia se genera mediante una instalacion fotovoltaica.

30- ;Cual es el coste medio mensual de los
suministros?

Aprovecha la visita para consultar cual es el precio medio de las facturas
de suministros: electricidad, agua, luz, gas...
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31- ¢Quée Internet o fibra llega?

No te olvides de preguntar sobre la cobertura de fibra 6ptica o Internet
qgue llega a la vivienda. ¢Es buena la conexion?
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3 Preguntas sobre el vecindario o |la
comunidad

32- ;Como es la zona o el barrio?

¢Hay discotecas cerca?, shay mucho trafico de coches?, ses un barrio
seguro?... Pregunta al casero o al profesional de la agencia todas las
curiosidades que tengas sobre el barrio.

Mas informacion

33- ;Como es la convivencia con los vecinos?

Fvita los edificios con vecinos problematicos. Consulta antes de firmar
cOmMo es la convivencia con los vecinos de la finca.

34- ;(Es una zona con pisos de alquiler de larga
estancia o corta duracion?

Si buscamos tranquilidad, preferimos una zona con alquileres de larga
estancia, pues los de corta duracion suelen frecuentarlos los jovenes,
estudiantes, profesionales de paso...

35- ;Cual es la normativa de la comunidad?

Pregunta por la normativa de la comunidad, si hay un servicio de limpieza
contratado o si existen algunas reglas que, como residentes del edificio,
debemos cumplir.
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