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¢Estas pensando en vender tu vivienda? Sabemos que el proceso de venta
no siempre es sencillo. Debes tener en cuenta varios aspectos como la
documentacion a entregar, la cancelacion de la hipoteca o la firma de la
venta.
Fl proceso de venta de una vivienda suele tardar entre uno y cuatro meses,
de acuerdo con un estudio de Fotocasa Research, desde gue nNos
decidimos a vender la casa hasta que firmamos la compraventa.
En este Ebook podras conocer todos los pasos a seguir en este periodo de
tiempo tanto si decides vender por tu cuenta como si lo haces a través de
Una inmobiliaria.

e Analiza el momento y determina tu estrategia de venta.

e Busca una inmobiliaria.

e Define el precio de venta.

e Recopila los documentos necesarios.

e Anuncia tu vivienda.

e Prepara tu vivienda para la visitas.

e Negocia el precioy realiza el contrato de arras.

e Realiza la venta ante notario.

e (Cancela tu hipoteca.

e Paga los impuestos de la venta.
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1 Analiza el mercado y determina tu
estrategia

ay veces gque debes vender en un momento determinado. Sin embargo, sSi
no tienes prisa 0 necesidad de vender rapido, es aconsejable analizar el
mercado inmobiliario para ayudarte a vender mejor.

No es lo mismo vender en un momento donde mas oferta que demanda
gue viceversa, ya que esto te ayudara a definir si poner un precio mas
alto 0 mas bajo o si tienes mas 0 menos competencia.

Ademas, es importante tener claros tus objetivos con la venta de la casa.
Tu estrategia cambiara segun lo que busques:

e Si quieres vender para comprar otra vivienda: en este caso
deberas fijar un precio que te permita vender de manera mas o
menos rapida para usar el dinero para comprar y que el precio de
venta te permita cancelar la hipoteca vigente (si la tuvieras) y pagar la
entrada de tu proxima vivienda.
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e Si prefieres vender rapido: en este supuesto vender por un precio
Un poco mas bajo que en el mercado te podra ayudar a conseguir
mas compradores interesados.

Mas informacion

e Si buscas vender para sacar rentabilidad: realizar mejoras vy
renovaciones en la vivienda te ayudara a revalorizar el piso y vender
DOr un precio mas alto.

Ademas, también es importante decidir si quieres vender por tu cuenta o
a través de una inmobiliaria. Esta decision dependera de lo que necesites
v busques.

e Con una inmobiliaria, deberas pagar entre un 3% y un 7% del valor
de la vivienda por sus servicios. A cambio, no tendras que
preocuparte de nada mas hasta el momento de Ia firma de la venta.

e Sin inmobiliaria ahorraras el pago de los honorarios, aunqgue
deberas encargarte de todo por ti mismo como recopilar la
documentacion, promocionar la vivienda, negociar el precio o recibir
|as visitas.
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2 Busca una inmobiliaria

Los servicios de una agencia inmobiliaria a la hora de vender una vivienda
te ayudaran a tramitar todos los pasos sin que tengas que dedicar
mucho tiempo a la venta. Generalmente las inmobiliarias ofrecen los
siguientes servicios:

e \aloracion de la vivienda.

e Tasacion de la casay definicion del precio de venta segun el mercado.
e Promocion en los portales inmobiliarios.

e (Gestion de los posibles compradores y evaluacion de su solvencia.

e \/isitas a la vivienda.

e Tramitacion de los documentos necesarios para la venta.

e Negociacion con los compradores del precio de venta.

e Contrato de arras.

e Asesoramiento legal.

e Acompafiamiento a la firma.

Por estos servicios las agencias inmobiliarias suelen cobrar entre un
3% y un 7% sobre el precio de venta. Es decir, si vendes tu piso por
100.000 euros, pagaras de honorarios entre 3.000 y /7.000 euros.

Q

Para buscar la mejor inmobiliaria para ti es
aconsejable gque busgues una agencia que opere en
tu zona y conozca el barrio y las viviendas que se

venden similares a las tuyas.

Tanto si optas por contratar una agencia como si prefieres vender por tu
cuenta, te aconsejamos que sigas leyendo para conocer todos los detalles
sobre como vender tu piso.
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3 Define el precio de venta

Establecer el precio de venta de tu vivienda dependera de varios factores
gue debes tener en cuenta:

e E| mercado inmobiliario actual.

e E| mercado inmobiliario en tu ciudad y barrio.

e | as casa enventa cerca de tu domicilio.

e £| objetivo por el que vendes tu vivienda (vender rapido, vender para
comprar...).

e | 3s caracteristicas del edificio (ascensor, zonas comunes, parking...)

e | estado de la vivienda (a renovar, reformada, nueva, eficiencia
energética...).

e | as caracteristicas propias de la casa (metros cuadrados, numero de
habitaciones, numero de banos, terraza, orientacion...)

Puedes utilizar la herramienta de tasacion online gratuita de Fotocasa
para orientarte y ayudarte a definir el precio de venta.

Si has contratado una agencia inmobiliaria, esta te ayudara a definir el
precio de venta teniendo en cuenta todos los parametros anteriores y el
objetivo por el que quieres vender.
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4 Recopila los documentos necesarios

Tanto antes de poner tu vivienda en venta como durante la compraventa
necesitaras una serie de documentos y tramites para hacerlo:

e Tramites y documentos obligatorios para anunciar y vender tu

vivienda.
e Tramites y documentos para la compraventa.
e Documentos que los compradores interesados te pueden pedir.

Estos tramites tienen plazos que pueden ir desde |los 3 hasta los 15 dias 'y
muchos tienen costes adicionales.

Mas informacion

Las inmobiliarias se suelen encargar de la mayoria de estos
tramites, |lo cual estd incluido en los honorarios, aunque es
recomendable que pidas una lista de cuales tramitara la agencia y cuales

deberas tramitar tU.
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5 Anuncia tu vivienda

Si vendes por tu cuenta, anunciar tu vivienda sera imprescindible para
gue los compradores interesados puedan verla y contactarte. Publicar tu
anuncio en Fotocasa es gratis y muy rapido.

Para que tu anuncio sea un éxito, te dejamos algunos consejos para
anunciar la venta de tu vivienda:

e Rellena todos los campos correctamente: asi los compradores
veran tu casa cuando creen los filtros.

e Crea una descripcion atractiva y completa: ademas de los datos
cuantitativos como metros cuadrados o numero de habitaciones,
también servicios extra como ascensor, parking, portero, barrio, luz....

e Saca buenas fotos: haz fotos cuando haya mas luz en cada
habitacion, saca fotos de todas las estancias, ordena y limpia antes de
sacar las fotos
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6 Prepara tu vivienda para la visitas

Se trata de uno de los pasos mas importantes para vender rapido y a
buen precio. Ofrecer una vivienda limpia, ordenada y neutra permitira a
los posibles compradores a imaginarse viviendo alli.

Puedes aprovechar y realizar reformas y darle un lavado de cara
para hacer la oferta mas atractiva. También es aconsejable aplicar
técnicas de Home Staging para hacer la vivienda mas atractiva.

Mas informacion

Para las visitas es aconsejable que te despejes la agenda, ya que mientras
mas disponibilidad tengas, mas facil sera para los interesados ir a visitar
la vivienda.

2

Es recomendable que hagas una lista y una
descripcion de cada estancia de la casa para poder

ensefarla sin olvidarte de nada.
Ten a mano también las respuestas a las
preguntas mas comunes gue pueden hacer los
compradores.
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Mas informacion

Si has contratado una inmobiliaria, sera esta quien se encargue de
gestionar las visitas y evaluar la solvencia econdmica de los posibles
compradores. El agente inmobiliario te asesorara sobre coOmo preparar tu

vivienda.
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7 Negocia el precio y realiza el contrato de
arras

El 0 los compradores interesados te haran una oferta en firme. Aceptarla
0 N0y negociar el precio o no dependera de tu estrategia.

El contrato de arras, también conocido como contrato de reserva, no es
obligatorio, pero si que es recomendable. Este contrato te permite
garantizar, como vendedor, que el comprador realizara la compra
de la vivienda y, como comprador, que no le venderas el piso a nadie.

Por norma general el comprador te pagara el 10% del precio de
venta pactado en ese momento.

Ademas, también es aconsejable tenerlo para pactar otras condiciones
como cuando dejaras el piso, qué haréis con los suministros, cuanto te
pagara de IBI segun cuando vendas el piso 0 qué ocurre en caso de que
no le concedan la hipoteca.

Mas informacion

En este paso la figura profesional de una inmobiliaria es especialmente
importante, ya que tienen experiencia con las negociaciones y, ademas,
con el analisis de la solvencia del comprador para firmar el contrato de
arras.

El banco le exigira al comprador una

tasacion oficial para concederle la hipoteca,
por lo que un perito acudira a la vivienda
para realizarla
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8 Realiza la venta ante notario

Sial comprador le conceden la hipoteca (generalmente se tarda entre 10
vy 15 dias), acudiras al notario que haya elegido el comprador para firmar

la compraventa.
A esta cita se presentaran por norma general:

e TU como vendedor.

e Un representante del banco donde tienes la h
gue vendes (si la tuvieras).

-l comprador.

ipoteca de la vivienda

representante del banco donde el comprador tiene la hipoteca.
representante de la inmobiliaria (si la has contratado).

Con la provision de fondos de la hipoteca del comprador se procedera a

entregar varios cheques. TU como vendedor rec
vivienda restando:

e [0S honorarios de la inmobiliaria.
e E[ importe que quede por pagar de tu hipoteca.

ibiras el precio de la

e £l importe de la reserva que te pago el comprador al firmar las arras.

El resto de gastos que se pagan salen del bolsillo
adicionales al precio de la venta.

del comprador y son

© rorseueo [

Honorarios de la inmobiliaria 3.000€
Capital que te queda por pagar de Ia 30.000€
hipoteca
Cantidad pa.gada por el comprador 10.000€
al firmar las arras
Recibirds un cheque en la notaria 57 000€
por valor de
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9 Cancela tu hipoteca

Si estabas pagando una hipoteca en el piso que acabas de vender, en la
compraventa tu banco habra recibido el importe que quedaba por pagar
de tu hipoteca.

Sin embargo, es importante gue realices la cancelacion registral del
préestamo para que sea oficial. Podras hacerlo en el propio banco o a
traves de una gestoria.

Para hacerlo oficial, deberas llevar el certificado de cancelacion al Registro
de la Propiedad

Mas informacion
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10 Paga los impuestos de la venta

Una vez has vendido tu casa ya solo quedara pagar los impuestos por
ello.

e Plusvalia municipal: deberas liquidarla en los siguientes 30 dias
después de la compraventa.

Mas informacion

e |PRF: este impuesto lo pagaras en la Declaracion de la Renta del afo
siguiente a la venta.
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